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a sexta edicao da revista Direito e Condominio,

abordamos como tema principal o novo Cédigo de

Processo Civil, gue entrou em vigor em margo de
2016. Destacamos as maiores mudancas na cobranga das ta-
xas condominiais, o que refletira diretamente no dia a dia dos
condominios. E um avanco da legislacdo que possibilitara aos
sindicos, administradores e profissionais da area, a aplicacao
de normas mais céleres, para reducao da inadimpléncia.
Tratamos ainda da possibilidade de exercer uma atividade
laboral dentro do imdvel residencial.
E o conddmino infrator tem direito a defesa? O bom senso
na aplicagao e na cobranca das normas sao atitudes funda-
mentais para o bom funcionamento do condominio.
QOutro assunto abordado de grande importancia é a respeito
de rescisao de contrato de compra e venda de imével firma-
do com o incorporador (construtora), os direitos das partes
envolvidas, como se deve proceder na devolugao de valores
pagos.
A revista traz esclarecimentos sobre dividas e conflitos que
surgem na vida em condominio, com uma linguagem sim-

ples, porém com fundamentacao juridica.

Boa leitural

Kirila Koslosk

Direito & Condominio




EE artigos &

comentdrios

O AUMENTO

da madimpléncia nos condominios

por Marcela Inafuku — Advogada em Sao Paulo-SP — marcelainafukuado@outlook.com

As normas gerais sobre o condominio estao dispostas no Cadigo
Civil de 2002, regrando os direitos e deveres do condémino.

A inadimpléncia das taxas condominiais vem sofrendo um
aumento significativo a cada ano que passa, tendo como principal
fator a diminuicao da multa por atraso no pagamento, sendo de
20% em legislacao anterior para 2% na legislacao atual.
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P' ara se teruma ideia sobre a inadimplén-
cia, o Sindicato de Habitacdo de Sao
Paulo (Secovi/SP) indica que em 2015,
no Estado de Sao Paulo, ocorreu um aumento

de 21,5% nas acdes judiciais se comparado aos
nimeros de 2014,

Isso retrata que, com a atual situacao financei-
ra do pais, escolher entre pagar atrasado um
boleto de condominio, com uma multa de 2%,
ou outra divida na qual a multa sera no mini-
mo de 10%, o condominio acaba perdendo sua
receita.

Indo por esta I6gica, muitos condéminos op-
tam por quitar a divida do condominio em ul-
timo plano, desconhecendo os riscos de sua
inadimpléncia. Além de prejudicar a receita
financeira do condominio, que acaba deixando
de investir em areas de lazer, manutencao ou
seguranca, 0 prejuizo maior é do proprio con-
démino inadimplente, que podera ser proibido
de votar na assembleia geral, ficando de fora
de decis6es importantes, como a constituicdo

ou mudanca de normas internas, gestao
de contas, previsdo orgcamentaria etc.
Em alguns estados é possivel protestar
o0 boleto vencido e inscrever o nome do
inadimplente no SPC/SERASA.

Muitos condéminos optam por quitar
a divida do condominio em ultimo
plano, desconhecendo osriscosde sua
inadimpléncia. Além de prejudicar a
receita financeira do condominio, que

acaba deixando de investir.

Além de todos esses agravantes

ao proprio conddémino inadim-

plente, ainda podera ocorrer a
penhora do préprio imoével para quitacao
da divida. Embora muitos condéminos
nao acreditem na perda do imével,
principalmente pelo fato de ser bem

de familia, a penhaora encontra amparo
legal na Lei 8.009/90, em seu artigo 3°,
inciso 1V, bem como em julgamentos dos
tribunais de justica de todo o Brasil. m

RECEBA GRATUITAMENTE A REVISTA DIREITO & CONDOMINIO EM SUA CASA.
Envie seu nome e endereco completo para: revistadc@bonijuris.com.br
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Proibicdo de Atividades
em Condominios Residel

uma questao de bom Senso  p—

Em tempos de contencao de despesas
e como alternativa para nao enfrentar
o transito cadtico, uma das praticas
modernas vem sendo o exercicio de
atividades profissionais em casa ou
remotamente, o famoso home office.

por Karla Pluchiennik Moreira —
Empresaria e coach em Curitiba —
adprospera@gmail.com

Saldo d
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e s ada unidade condominial é privativa, mas, se a na-

C o m e rc I al S C tureza do condominio for RESIDENCIAL, alguns cui-
dados devem ser observados para que a atividade

laboral via home office ndo seja um transtorno aos demais

[ ] J
moradores, objeto de discussao ou até mesmo motivo
para imposicdo de multa. Veja abaixo algumas dicas:

A atividade exercida nao pode ser causadora
de um aumento significativo do fluxo de visi-
tantes (saldo de beleza e estética, por exem-
plo). Isso afeta a seguranca dos demais, pois
a portaria pode, neste caso, perder o foco da
seguranca como um todo.

Ndo transforme seu apartamento em cozi-
nha industrial ou outra atividade que utilize
0s recursos rateados de forma a onerar os
demais moradores, ou ainda que exale odo-
res ou ruidos constantes. Tais condutas po-
dem causar incdmodo aos vizinhos.

e beleza

O recebimento constante de encomendas de

grande porte interfere na rotina do condomi-
nio, pois demanda acompanhamento de fun-
cionario e uso exclusivo do elevador.

Nao armazenar, em hipotese alguma, subs-
tancias inflamaveis, explosivas ou que repre-
sentem qualquer tipo de risco ao condominio
como um todo.

Atividades intelectuais ou comerciais gue
nao aumentem o fluxo de pessoas e nao per-
turbem a seguranca e 0 sossego dos outros
moradores podem, tranquilamente, ser exer-
cidas. Ex.: professores que ministram aulas
particulares remotamente, revisores de livros,

administradores de comeércios eletrdnicos.
A

A medida é o bom senso. Que cada morador faca uso da sua
unidade com liberdade, desde gue sua acao seja pacifica e
compativel com as normas de boa conduta, salubridade, segu-
rancga, sossego, salde e bem-estar de todos os moradores. m
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Como fica a cobi

condominiais com o novo

No dia 18 de marco de 2016 entrou em vigor o novo Cédigo de Processo Civil
(Lei 13.105, de 16 de marco de 2015). Com a vigéncia da nova lei, a cobranca
de taxas condominiais sofrera diversas alteracoes, tornando-se mais célere
e com regras mais severas para os condéminos inadimplentes.

por Luciano Campbell Tamanaha —
Advogado no Rio de Janeiro-R] —
luciano.adv@dupliquecastelo.com.br
L
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anca das taxas

codigo de processo ciuvil?

o antigo c6digo a cobranca de cotas condominiais passava pelo chamado
processo de conhecimento e seguia as normas do rito sumario conforme
previsao do artigo 275, inciso ll, b, da Lei 5.869/73.
0 novo Codigo de Processo Civil transformou as taxas condominiais em titulo exe-
cutivo extrajudicial, o que permite ao condominio cobrar as dividas a partir da fase
executiva, o que torna mais rapida a cobranca. Serao aplicadas as regras do artigo
784, inciso X, do novo CPC:

Art. 784: Sao titulos executivos extrajudiciais: X - o crédito referente as contri-
buicées ordindrias ou extraordinarias de condominio edilicio, previstas na res-
pectiva convencao ou aprovadas em assembleia geral, desde que documental-

‘ mente comprovadas.

Para se utilizar a execucao de titulo extrajudicial, o condominio deve manter sem-
pre em dia sua documentacao, uma vez que as despesas devem estar previstas em
convencao ou decididas em assembleia.

Destaque-se o artigo 798 do novo CPC, que prevé uma lista de documentos obriga-
torios que devem constar na inicial. 0 mesmo artigo elenca todos os requisitos que
devem ser atendidos para que a execugao possa seguir seu curso.

Outra mudanca significativa sera a possibilidade de o condominio requerer a in-
clusdao do nome do devedor nos drgaos de restricao ao crédito, prevalecendo-se do
que dispde o artigo 782, {j 3°, do novo CPC:

Art. 782: Ndo dispondo a lei de modo diverso, o juiz determinara os atos execu-
tivos, e o oficial de justica os cumprira.

§ 3.° A requerimento da parte, o juiz pode determinar a inclusdo do nome do
executado em cadastros de inadimplentes.

N
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A negativacao do nome do devedor podera ser
uma eficaz ferramenta no combate a inadim-
pléncia, uma vez que era muito comum o de-
vedor deixar de pagar as taxas condominiais,
mas em contrapartida realizar a aquisi¢ao de
bens e servigos, financiamentos de veiculos
etc. Certamente essa novidade sera um me-
canismo que forcara o condéomino inadim-
plente a priorizar a quitacdo da sua divida
para ter seu nome “limpo”.

Com a mudanca na legislacao, o condémino
sera citado para pagar o valor integral acres-
cido de custas e honorarios advocaticios
no prazo de trés dias, podendo ainda o exe-

Direito & Condominio

quente requerer a penhora do préprio imavel
inadimplente (art. 829 do novo CPC).

Reconhecendo o débito, caso o condémino
pague dentro do prazo de trés dias, os hono-
rarios advocaticios serdo reduzidos a metade.

Art. 827: Ao despachar a inicial, o juiz fi-
xard, de plano, os honordrios advocaticios
de dez por cento, a serem pagos pelo exe-
cutado.

§ 1o No caso de integral pagamento no pra-
zo de 3 (trés) dias, o valor dos honordrios
advocaticios sera reduzido pela metade.

Ficou definido através do artigo 798, Il, c, que
cabera ao exequente, ao distribuir a execu-
cao, indicar na peticao inicial bens do devedor
passiveis de penhora, sendo certo que a prin-
cipal garantia para o recebimento das cotas
em atraso sera a indicacao do proprio imavel
devedor das cotas condominiais.

A penhora imediata do imdvel é sem duvi-
da a inovacao mais atrativa do novo codigo,
com relacdo a cobranca de cotas condomi-
niais, pois permitira aos condominios que
possuem um elevado indice de inadimpléncia
reduzirem de forma significativa o quadro de
inadimplentes, eis que os condéminos terao
mais “medo” de perder o imével.

As regras com relacdo a citacdo do devedor
também mudaram bastante. Uma vez deter-
minada a citacdao do devedor, a diligéncia de
citacao sera cumprida pelo oficial de justica,
que podera fazer arresto de bens caso nao en-
contre o executado; uma vez aperfeicoada a
citacdo, o arresto dos bens se transforma em
penhora independentemente de termo. Esta
medida evitara que o executado se oculte
de receber a citacdo/intimacdo do oficial de
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justica, conforme definido no artigo 830 e se-
guintes do novo CPC.

Caso o exequente opte pela citacao do exe-
cutado através de correios, o art. 248, § 4o,
tras outra inovacao: o porteiro do condominio
podera receber a citacao sem que ocorra nuli-
dade ou cerceamento de defesa.

No que tange ao parcelamento do débito, em-
bora o artigo 313 do Cadigo Civil estipule que
o condominio credor nao é obrigado a realizar
o parcelamento do débito, o novo CPC trazem
seu artigo 916 a previsao de que o devedor,
caso reconheca o crédito, podera depositar
30% do valor total do débito (acrescido de
custas e honorarios advocaticios), parcelando
o saldo restante em até seis parcelas (acresci-
das de correcao monetaria e juros de um por
cento ao més).

Caso o executado descumpra o acordo, ocor-
rera o vencimento antecipado das demais
parcelas, imposicdo de multa de 10% das
prestacdes ndo pagas, bem como prossegui-
mento na execucao.

Embora possua um tramite processual mais
célere, na execucao prevista no novo Cadigo
de Processo Civil o devedor ainda tera opor-
tunidade de defesa, diferentemente do que

S

acontecia no CPC anterior. A defesa do deve-
dor podera ser feita no prazo de 15 dias me-
diante a oposicao de embargos a execucao,
conforme disp6e o artigo 914 e seguintes do
novo CPC. Todavia, diferentemente da con-
testacdo, ndo sera todo e qualquer argumento
levado em consideracdao em sede de defesa,
ficando restrita aos argumentos do artigo 917.

Art. 917. Nos embargos a execucdo, o exe-
cutado podera alegar:

I - inexequibilidade do titulo ou inexigibi-
lidade da obrigagdo; Il - penhora incorreta
ou avaliacdo errénea; Il - excesso de exe-
cucdo ou cumulacéo indevida de execu-
¢oes; IV - retencdo por benfeitorias neces-
sdrias ou uteis, nos casos de execucdo para
entrega de coisa certa; V - incompeténcia
absoluta ou relativa do juizo da execucéo;
VI - qualquer matéria que lhe seria licito
deduzir como defesa em processo de co-
nhecimento.

A expectativa é que com a nova legislagao
ocorra a reducao nos indices de inadimplén-
cia, haja uma efetiva reducao na duracao do
processo judicial e que a lei mais severa traga
uma mudanca no forma de agir dos condomi-
nos que nao pagam suas taxas condominiais
em dia.

= NOVA FERRAMENTA DE TRABALHO

PARA SINDICOS, CONDOMINOS E PROFISSIONAIS DA AREA

Uma obra Unica, que retdne as normas legais aplicaveis ao condominio tradicional e ao
condominio edilicio: Cédigo Civil, Lei do Condominio, de Locac¢des, do Bem de Familia e
muito mais. Ao final, traz um completo guia de pesquisa (indice tematico remissivo), com
palavras-chave e apontamentos que indicam com precisdo a informacédo procurada na lei,
para que o leitor solucione com facilidade e rapidez a sua duvida.

ONDE ENCONTRAR: Livraria Cultura, Livraria da Folha, Livraria Fnac, Livraria Martins
Fontes, Livraria Saraiva, Livraria da Vila, Livraria Travessa, Livrarias Catarinense e
Livrarias Curitiba.

ﬂ facebook.com/bonijuris [ 1 [ |
TELEVENDAS: 0800-645-4020 (41) 3323-4020 MIlurls

www.livrariabonijuris.com.br
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Rescisdo de contrato de cor
com o incorporador. Qual é

Recentemente, em decorréncia do crescimento das vendas do se-
tor imobiliario vivenciado nos ultimos anos no pais, diversas ques-
toes acerca dos contratos de compra e venda foram discutidas no
Poder Judiciario. Uma delas certamente se destaca: quais sao os di-
reitos e deveres das partes na hipétese de rescisao contratual?

por Aline Cristina Martins — Advogada em Sao José dos Campos-SP —

*

aline. martins@aasp.org.br
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eralmente os compromissos

de compra e venda utilizados

pelos incorporadores para a
venda de seus empreendimentos sao
chamados “contratos por adesao”,
pois sao estipulados unilateralmen-
te, enquanto a outra parte (compra-
dor) apenas aceita as clausulas im-
postas.

Embora exista uma legislagao es-
pecifica a respeito da incorporacao,
a relacdo incorporador-comprador
também é disciplinada pelo Codigo
de Defesa do Consumidor, como de-
cidiu o Superior Tribunal de Justica -
ST) (REsp 1.006.765), o que garante
que clausulas abusivas estipuladas
pelo incorporador sejam declaradas
nulas. Considerando isto, muitos
consumidores estdo recorrendo ao
judiciario no intuito de desfazer o
negocio, principalmente porque nao
conseguem mais cumprir sua parte
no contrato em razao da mudanca de
sua situacao financeira. No entanto,
encontram obstaculos junto ao incor-
porador, que alega que o contrato as-
sinado pelas partes determina que o
promitente vendedor (incorporador)
podera reter certa porcentagem dos
valores pagos, ou que a devolucgao
podera ser feita de forma parcelada

npra e vendade imoével
o valor a ser devolvido?

ou no término da obra. Mas o que é
legal nesta clausula?

Em casos assim o ST) tem entendi-
do que o incorporador pode reter até
25% dos valores pagos em razao da
rescisdo motivada pelo promitente
comprador (consumidor). Esta reten-
¢do @ uma indenizacao devida ao in-
corporador em razao dos custos com
administracao, publicidade, uso do
imadvel etc. Frise-se que o parametro
de 25% nao é fixo, mas sim um norte
a ser considerado no caso de reten-
cao dos valores pagos, haja vista que
a fixacao decorre da analise de cada
circunstancia.

Caso arescisao seja por culpa exclusi-
va do promitente vendedor, a devolu-
¢do ao consumidor deve ser de 100%
do valor pago (Sumula 543 STJ). Em
ambos os casos a restituicao deve ser
imediata, ou seja, ndao pode ser feita
de forma parcelada ou apés o térmi-
no da obra, ainda que o contrato en-
tre as partes assim determine.

Ressalte-se que, antes de recorrer ao
judiciario, é essencial ler atentamente
o contrato e procurar negociar com o
incorporador, pois cada situacao deve
ser levada em conta segundo suas pe-
culiaridades.

Darezto & Gondominio
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Vistonia do
@univel ¢ legal?

0 locador é obrigado a fornecer ao locatario, caso este solicite, descricao

minuciosa do estado do imoével, quando de sua entrega, com expressa

referéncia aos eventuais defeitos existentes. Sem aspas e sem

modificacoes, é isto que dispde o art. 22, V, da Lei de Locacdes Urbanas

(8.245/91), na seciao em que trata dos deveres do locador e do locatario.

Traduzindo na linguagem corrente, diz a lei que o inquilino tem o direito

de exigir do locador vistoria do imovel quando de sua locacao.

por Luiz Fernando de Queiroz — Advogado em Curitiba-PR

al pratica ndao é novida-
de nas principais cidades
brasileiras, principalmen-

te nas locagbes feitas através
de imobiliarias, que dispem de
setores especializados na con-
servacao e manutencao do imo-
vel. A vistoria de entrada, como

Direito & Condominio

comumente denominada, nao é
apenas do interesse do locata-
rio, sendo também do senhorio,
pois, ao término da locacao, ser-
vira como instrumento legal para
provar eventual estrago no imo-
vel.

EM DETALHES

Muitas questées e problemas
surgem em decorréncia de visto-
rias malfeitas ou imprecisas. Diz
a lei citada que o locador deve
fornecer “descricaio minuciosa”
do imavel. De plano, grande par-
te delas nao se enquadra na exi-



géncia. Nao bastam referéncias
genéricas ao estado do imavel.
E preciso que a vistoria indique,
em detalhes e, se possivel, em
linguagem técnica, em que esta-
do se encontra cada parte de cada
comodo do imadvel vistoriado. A
vistoria tem que ser abrangente
e meticulosa ao mesmo tempo,
nao deixando nada de fora.

Outra exigéncia da lei @ que a
descricdo minuciosa do estado
do imovel seja feita com “ex-
pressa referéncia aos eventuais
defeitos”, sejam eles aparentes
ou ocultos (desde que conheci-
dos do locador). A omissao dos
defeitos do imovel no termo de
vistoria podera servir como cau-
sa que justifique a rescisao da
locacao pelo locatario, com culpa
do locador e pagamento por este
da multa contratual prevista.
Concorre com isso o fato de que
o dono do imavel tem a obriga-
cao de entrega-lo “em estado de
servir ao uso a que se destina”
(art. 22, 1), nao podendo fugir
desta obrigacdo em hipétese ne-
nhuma.

Interessante que a Lei de Loca-
coes so se refere a vistoria do

DINAMICA <4
> IMOVEL
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imaovel no inicio da locacdo e nao
no seu término, o que é funda-
mental. Ora, o locatario tem a
obrigacao de “servir-se do imo-
vel para o uso convencionado ou
presumido, (...) devendo trata-lo
com o mesmo cuidado como se
fosse seu” (art. 23, Il) e de “res-
tituir o imével, finda a locacao,
no estado em que o recebeu, sal-
vo as deterioracées decorrentes
do seu uso normal” (art. 23, IlI).
Para saber se o locatario cumpriu
sua obrigacao, a melhor manei-
ra é o confronto entre a vistoria
de entrada e a de saida do imé-
vel, feitas preferencialmente por
pessoa que utilize o mesmo cri-
tério de avaliacao. Cotejando a
descricdo minuciosa do inicio da
locacao com outra com a mesma
qualidade técnica, no final sera
possivel dizer com razoavel cer-
teza se o inquilino usou o imével
como se seu fosse, se agravou ou
nao os defeitos do imavel.

SEM PAIXAO

0 dificil @ determinar, sem pai-
xao, e depois de longos meses
ou anos, qual a extensdao dos
danos e da eventual necessidade

de reparacdo. A lei ndo impoe a
realizacao de pericia técnica no
imovel, feita por engenheiro ou
pessoa igualmente qualificada.
Cabe ao locador ou seu represen-
tante promové-la no inicio da lo-
cacdo e no final se for (e é!) de
seu interesse. Para evitar maio-
res conflitos, temos sempre
recomendado que o locatario e
seu fiador acompanhem as duas
vistorias, contestando o que nao
estiver de acordo com o efetivo
estado do imavel. Sabemos, ob-
viamente, que isto nem sempre
@ possivel, dadas as dificulda-
des de reunido e locomocgao nos
grandes centros.

Havendo discrepancia entre a
descricdo do imovel e seu esta-
do real, o locatario, mesmo apas
receber as chaves, devera forma-
lizar sua discordancia enviando
carta ao locador, comprovada-
mente entregue, na qual expora
as divergéncias encontradas ou
defeitos ndao mencionados, para
que tal documento sirva, se ne-
cessario, como prova quando ti-
ver que negociar a devolucao do
imovel ao proprietario. m

(Artigo extraido do livro “Dindmica do imovel: a luz da lei e da
prudéncia dos tribunais”, Curitiba: Bonijuris, 2015, p. 21/23)

DINAMICADO IMOVEL:
A LUZ DA LEI E DA PRUDENCIA DOSTRIBUNAIS
Luiz Fernando de Queiroz

Dinamica doImével é uma coletanea de 112 artigos publicados pelo advogado e especialista em direito imobilidrio
Luiz Fernando de Queiroz. Atualizados e editados, os comentérios foram agrupados em catorze capitulos,
reunindo textos sobre administracao do imoével, locacao, fianca, despejo, intermediacdo das imobiliarias,
propriedade, compra e venda, corretagem, usucapido e loteamento. E ainda posse, bem de familia, heranca,
usufruto e vizinhanca.

O autor escreve em linguagem direta, de facil compreenséo, mas sempre fundamentando suas posicdes na lei ou
nas melhores (mais prudentes) decisées dos tribunais. Recomendado para quem trabalha no mercado imobiliario.

B EMEditora

ﬂ facebook.com/bonijuris

TELEVENDAS: 0800-645-4020 | (41) 3323-4020
www.livrariabonijuris.com.br

ONDE ENCONTRAR: Livraria Cultura, Livraria da Folha, Livraria Fnac, Livraria Martins
Fontes, Livraria Saraiva, Livraria da Vila, Livraria Travessa, Livrarias Catarinense e
Livrarias Curitiba.
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Quais 5ao as atribuicoes do
conseltho consultivo e do
onselho fiscal do condominio?

conselho fiscal G0 LB

por André Fernandes Braz — Advogado em Vitoria-ES

— andre@bmn.adv.br

As convengdes condominiais costumam trazer a
previsao quanto criagao de conselhos de carater
consultivo e/ou fiscal no condominio. Ha diferencas @
semelhangas entre as espécies de conselho.

0 conselho consultivo  possul funcio de
assessoramento, estudo, consulta, elaboragao
de parecer junto a0 sindico visando auxilia-lo na
resolucao de problemas do dia a dia do condominio,
porém sem poder decisorio ou administrativo. Caso
existente, este tipo de conselho devera ser composto
por trés condéminos eleitos na forma da convencao,
com mandatos nao superiores a0 prazo de dois
anos, conforme dispoe 0 artigo 1.356 do Codigo Civil,
havendo possibilidade de reeleicao e podendo ser
feita a eleicao de membros suplentes.

Jao conselho fiscal desempenha 0 papel de analise
das contas. Sua atribuicdo vai desde a apreciacdo
dos atos do sindico relacionados 4 utilizacao dos
recursos arrecadados Jté a analise das cobrangas,
receitas, despesas, pagamentos. Cabe ainda, ao
conselho fiscalizar 0 cumprimento do planejamento
orgamentério, analisar os balancetes condominiais e
elaborarpareceraprovandoou néoascontasdosindico
com exposicao fundamentada das razoes; sendo
que nao possui nenhuma fungdo administrativa.
Sera composto assim como O conselho consultivo,
por trés condominos que serdo eleitos na forma da
convencao, com mandatos ndo superiores a0 prazo

de dois anas, havendo possibilidade de reeleicao & |

podendo ser feita a eleicao de membros suplentes.
Por fim, a legislacao n3o impede que 4 convengao
condominial tragaa previsao de um sg conselho capaz
de assessorar € fiscalizar, € O chamado conselho
consultivo fiscal.
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Aqgui vocé encontrara a definicao das expressdées mais utilizadas no dia a dia do Condominio.

abc
do condominio

==

a2

Imagem meramente ilustrativa.

N\ N

« APOLICE DE SEGURO: Documento emiti-
do pela seguradora que formaliza as condi-
cOes e a aceitacao do seguro. Nesta apdlice
constam todas as condicdes do contrato, as
coberturas, valor do prémio, o prazo de dura-
cao, valor da franguia etc.

* ITBI: Imposto de transmissao sobre bens
imoveis. E devido quando o bem é transmi-
tido a titulo oneroso. A base de calculo do
imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos. E um tributo de competén-
Cia dos municipios, cada um tem legislagdo
propria.
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ﬂ facebook.com/bonijuris

ONDE ENCONTRAR: Livraria Cultura, Livraria da Folha, Livraria
Fnac, Livraria Martins Fontes, Livraria Saraiva, Livraria da Vila, Livraria
Travessa, Livrarias Catarinense e Livrarias Curitiba.

IPTU: Imposto municipal sobre a proprie-
dade predial e territorial urbana. A base de
calculo para a cobranca é o valor venal do
imdvel (valor de venda do bem, que leva em
consideracao a metragem, a localizacao, a
destinacao e o tipo do imavel).

ORCAMENTO DO CONDOMINIO: Con-
forme previsao trazida no art. 24 da Lei do
Condominio (n° 4.591/64), anualmente de-
vera ser realizada uma assembleia ordinaria
para aprovacao pelos condéminos de verba
para as despesas de conservagao e manu-
tenc¢ao do condominio daquele ano.

G

CONDOMINIO EM FOCO:
QUESTOES DO DIA A DIA

Luiz Fernando de Queiroz

Diversas questdes cotidianas do condominio sdo abordadas
de forma objetiva, divertida e de facil leitura nesta obra
que interessa principalmente a sindicos, condéminos,
funcionarios de condominios e administradores.

R$39,00

TELEVENDAS: L
0800-645-4020 (41) 3323-4020 MI urls
www livrariabonijuris.com.br




